Warunki zapewnienia dostepu do nieruchomosci, w tym do budynku i punktu
styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku oraz umieszczenia
na nieruchomosci obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujagcym
sie na tej nieruchomosci (Zn. spr. ZG.2217.2.2020).

10.
11.

12.

13.

§ 1. Objasnienie skrétow
Lasy Panstwowe - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe,
Nadlesniczy - Nadle$niczy Nadles$nictwa Oleszyce,

Nieruchomosci -nieruchomosci bedace w zarzadzie Laséw Panstwowych,
objete Umowa,

Operator - Operator, o ktérym mowa w art. 2 pkt 27 Prawa telekomunikacyjnego,
a takze wskazane w art. 4 pkt 1, 2, 4, 5, 8 Prawa telekomunikacyjnego organy
i jednostki administracji rzgdowej oraz jednostki samorzadu terytorialnego
wykonujgce dziatalno$é telekomunikacyjng, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy
0 wspieraniu rozwoju,

Oplata - opfata za umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjne;j,

Prawo telekomunikacyjne- ustawa =z dnia 16lipca 2004r. Prawo
telekomunikacyjne (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 2460 z pdzn. zm.),

Rekultywacja-wykonanie czynnosci faktycznych i formalno-prawnych, o ktérych
mowa w Rozdziale 5. ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

Strony - Operator oraz Nadlesniczy,

Umieszczenie infrastruktury - umieszczenia obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 oraz art. 33 ust. 1 ustawy
o wspieraniu rozwoju na nieruchomosciach Skarbu Panistwa pozostajgcych
w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Oleszyce,

Umowa - umowa w sprawie Umieszczenia infrastruktury,

Ustawa - ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410, z pézn. zm.),

Ustawa o lasach lub Uol- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst
jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 6),

Ustawa Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z pd6zn. zm.),



14. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych lub Uogril —ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.
U.z2017 r. poz. 1161),

15. Ustawa o wspieraniu rozwoju -ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 2062
z pdzn. zm.),

16. Warunki ramowe - niniejsze warunki umieszczania obiektéw i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na Nieruchomosciach w zarzadzie Laséw
Paristwowych.

§ 2. Zasady zawierania Umowy

1. Umowa jest zawierana na piSmie na warunkach nie gorszych niz okre$lone
ponizej oraz w zatgcznikach nr 1 i 2 do niniejszych Warunkéw ramowych.

2. Umowa zawierana jest na wniosek Operatora w terminie 30 dni od dnia
wystapienia przez Operatora z wnioskiem o jej zawarcie.

3. Umowa bedzie sporzadzona zgodnie z projektem stanowigcym integralng czes$é
Warunkéw ramowych.

4. Za dzien wystgpienia przez Operatora z wnioskiem o zawarcie Umowy uwaza sie
dzien zfozenia NadlesSniczemu o$wiadczenia, z ktérego wynika wola zawarcia
Umowy oraz opis inwestycji, na ktéry sktadajg sie:

1) Projekt techniczny/wykonawczy/inny, okreslajgcy przedmiot i zakres inwestyciji,
w tym informacje jakie obiekty i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej
zostang umieszczone na Nieruchomos$ciach, jakie sg ich wymiary, jakg
powierzchnie bedzie zajmowac rzut poziomy tych obiektdéw i urzadzen oraz opis
technologii zastosowanych przy Umieszczaniu infrastruktury,

2) Zatacznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej/do celéw opiniodawczych/
zasadniczej/innej wraz z zaznaczonym przebiegiem, lokalizacjg obiektow
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) Oswiadczenie o przepustowosci szerokopasmowego Internetu odbiorcy
koncowego.

5. Ponadto, dla szybszego rozpatrzenia wniosku o zawarcie Umowy, wniosek
powinien zawierac:

1) Dane osoby upowaznionej do utrzymywania kontaktu z Nadle$niczym
i wyznaczonej do podpisywania protokotlu wydania nieruchomos$ci oraz
protokotu po zakonczeniu robét.

2) Planowany termin rozpoczecia i zakonhczenia prac zwigzanych
Z umieszczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.



6. W przypadku, gdy:

1) na podstawie wniosku o zawarcie Umowy nie mozna ustali¢ czy Umieszczenie
infrastruktury wymaga uzyskania zezwolenia na wytgczenie gruntéw leénych
z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, lub

2) ustalenie wysokosci Opfaty nie jest mozliwe na podstawie informaciji zawartych
we wniosku o zawarcie Umowy wskazanych w § 2 ust. 5, lub

3) wniosek nie jest kompletny lub informacje zawarte we wniosku o zawarcie
Umowy nie sg jasne badz wymagajg doprecyzowania,

- niezwiocznie, nie pdzniej niz 14 dni od dnia otrzymania wniosku, Nadle$niczy
zwraca sie do Operatora o przekazanie niezbednych informacji.

7. Niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia uzyskania informacii
niezbednych do ustalenia wysokosci Opfaty, Nadlesniczy informuje Operatora
0 wysokosci Optaty.

8. Bieg terminu do zawarcia umowy rozpoczyna sie w dniu otrzymania kompletnego
wniosku.

9. W przypadku ztozenia wniosku speiniajacego wymagania okreslone w § 2 ust. 5
i 6, rozpatrzenie wniosku nastagpi w terminie 14 dni od dnia jego ztozenia.

§ 3. Rozliczenia z tytutu zapewnienia dostepu do Nieruchomosci
(na podstawie art. 33 ust. 1 Ustawy)

1. Okreslona w Umowie Optata jest ustalana w oparciu o stawke optaty za zajecie
1 m? Nieruchomosci, pobieranej za kazdy rok Umieszczenia infrastruktury na tej
nieruchomosci. Wysokos$¢ stawki wynosi 2,5 zt za zajecie 1 m? Nieruchomosci.

2. Opfata ustalana jest jako iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni
Nieruchomosci zajetej przez rzut poziomy tych obiektéw i urzadzen i stawki optaty
za zajecie 1 m? Nieruchomosci pobieranej za kazdy rok umieszczenia na ww.
nieruchomosci tych obiektéw i urzadzen.

3. W przypadku koniecznosci zajecia na czas budowy obiektow i urzadzen,
powierzchni wigkszej niz opisana w ust. 2, Nieruchomo$é moze =zostaé
udostgpniona na zasadach okreslonych w niniejszych wytycznych lub na ogéinych
zasadach | warunkach wydzierzawiania | wynajmowania nieruchomosci
obowigzujgcych w Nadlesnictwie.

4. Optata ustalana jest wg ponizszego wzoru:

- dla umieszczenia obiektédw liniowych (np. linie kablowe naziemne i podziemne,
kanalizacja kablowa):



O=I1lxdxS
gdzie:
O; - opfata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
| - dlugosé obiektu liniowego [mb],
d - sSrednica lub szeroko$é zewnetrzna obiektu liniowego [m],

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
liniowego[PLN/m?].

lub

- dla umieszczenia obiektéw nieliniowych (np. wieze, maszty, szafy
telekomunikacyjne, studnie kablowe):

O=PxS
gdzie:
O; - optata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],
P - powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m?],

(W tym niezbedne obejscie do utrzymania obiektu; dojscie i dojazd; nie mniej niz
ogrodzenie; zewnetrzny wymiar studni; instalacje wraz z konstrukcjg wsporczg;
takze kazdy element infrastruktury lub sieci, ktéry moze stuzy¢ do umieszczenia
w nim lub na nim elementdw infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie
stajgc sie jednoczesnie aktywnym elementem tej sieci)

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
nieliniowego[PLN/m?].

5. Optata, jezeli dotyczy, jest optata netto i naliczana jest od dnia podpisania
protokotu przekazania terenu budowy. Do optaty dolicza sie podatek od towaréw
i ustug wedtug stawek obowigzujacych w dniu wystawienia faktury. W pierwszym
roku obowigzywania umowy optata liczona bedzie proporcjonalnie do liczby dni
pozostatych od dnia podpisania protokotu do zakornczenia roku kalendarzowego.
W ostatnim roku Optata bedzie liczona proporcjonalnie do liczby dni od poczatku
roku kalendarzowego do dnia podpisania protokotu zwrotu nieruchomosci. Jezeli
protokolarny zwrot nieruchomosci nastgpi po dniu rozwigzania lub wygasniecia
niniejszej Umowy, to od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy do dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci Operator zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci
dotychczasowe;.

6. Optaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sie, w przypadku gdy, w zwigzku
z umieszczeniem infrastruktury na Nieruchomosci Operator zapewnia dostep do



ustug szerokopasmowego Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s,
w budynkach lub obiektach pozostajacych w zarzadzie Nadle$nictwa.

7. Oprécz optaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowigzany do ponoszenia
ciezaréw podatkowych i innych opfat, wynikajacych z ustaw: o podatku lesnym,
o podatku rolnym i o podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezposérednio
do wiasciwych organéw podatkowych.

§ 4. Warunki zwigzane z wybudowaniem, eksploatacja, naprawa,
remontem lub przebudows infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci
warunki wejscia na teren Nieruchomosci.

1. Zawarcie i wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgéd na wylgczenie
gruntéw lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, pod
warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szeroko$ci do 2 m, zaréwno na
etapie realizaciji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana zostanie:

- w pasie drogi lesnej albo,
- w linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokos$ci do 2 m i nie
jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:

b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sie wycinke pojedynczych
drzew,

c) grunt nie zostanie zabudowany w gtab lub na powierzchni w sposob
uniemozliwiajgcy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu gospodarki
le$nej,

e) okres trwania prac (tgcznie z naprawieniem ewentualnych szkéd) nie bedzie
dtuzszy niz 1 rok,

f) grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do stanu
poprzedniego.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych warunkach,
dopuszcza si¢ realizacje inwestycji liniowych, w tym w gruncie leSnym porosnietym
drzewostanem, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem ze istniejgcy
drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysziosci na gruncie tym bedzie
mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki leSnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym
planie urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie
pisemnego os$wiadczenia projektanta lub inwestora, ze nad podziemnym



urzadzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym
zakresie (fgcznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania
roslinnosci lesnej). Stanowiska wykopéw poczatkowych i koricowych muszg zostac
zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie le$nym,
szeroko$¢ stanowiska nie moze przekroczyé 2 m;

fub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkéw lokalizacji inwestycji na
gruncie lesnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wylaczenie
gruntéw lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska taka zgode przed przystapieniem do prac, ktére przewiduje Umowa;

lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

2. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustaleh z Operatorem wynika,
ze Umieszczenie infrastruktury uniemozliwia prowadzenie produkcji leSnej na
obszarze, ktérego dotyczy Umowa, rozpoczecie prac zwigzanych
z Umieszczeniem infrastruktury moze nastgpi¢ wylgcznie po zmianie
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w MPZP oraz po uzyskaniu
zezwolenia na wylaczenie gruntéw lesnych z produkcji w trybie art. 11 Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
ze Umieszczenie infrastruktury odbedzie sie w ramach realizacji inwestycji objetej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, o ktérej mowa
wart.49 Ustawy, strony oswiadczg w Umowie, 2ze w granicach linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji nie stosuje sie przepiséw Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le§nych.

4. W przypadku wykonania inwestycji w trybie opisanym w ust. 2 i 3, Operator
zobowigzany jest do zmiany uzytku gruntowego na wiasciwy do aktualnego
sposobu zagospodarowania nieruchomosci lub za zgodg udostepniajacego do
sporzadzenia dokumentacji geodezyjno-prawnej w tym zakresie i przekazania jej
Nadlesniczemu.

5. Przed przystgpieniem do rob6t budowlanych Operator zgtasza pisemnie
NadieSniczemu wole przystapienia do prac z minimum 7 dniowym
wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okreslaé date planowanych prac,
ich zakres, lokalizacje, a takze wskazywaé osobe odpowiedzialng za ich
przeprowadzenie oraz numer kontaktowy i adres e-mail do tej osoby.

6. Przed przystapieniem do prac Strony sporzadza protoké6t zdawczo-odbiorczy.



. Prace budowlane zwigzane z Umieszczaniem infrastruktury oraz jej naprawa,
remontem iprzebudowa, nalezy wykonywac¢ zgodnie z przepisami prawa,
w szczegolnosci zgodnie z przepisami Ustawy Prawo budowlane oraz zasadami
wiedzy techniczne;.

. Operator ma prawo do kazdorazowego wstepu na teren Nieruchomosci w celu
konserwacji obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Udostepniajacym.

§ 5. Zasady postepowania w przypadkach wystapienia awarii

.W przypadku wystapienia awarii obiektdbw i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej Nadle$niczy zapewnia Operatorowi kazdorazowy dostep do
Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.

. O fakcie wystgpienia awarii infrastruktury telekomunikacyjnej Operator
niezwtocznie informuje Nadlesniczego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania
telefonu uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail.

. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany
poinformowacé o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w pkt 2.

§ 6. Rozstrzyganie sporéw

. Nadlesniczy i Operator zmierzajg do polubownego rozwigzania wszelkich sporéw
mogacych wynikngé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu Umowy Ilub jej
interpretacji.

. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie, sp6r podlega¢ bedzie

rozstrzygnieciu wiasciwemu rzeczowo sadowi, wtasciwemu dla miejsca potozenia
udostepnionej Nieruchomosci.

§ 7. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz
na czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego.

. Udostepniajacy moze rozwigza¢é Umowe za uprzednim 6-miesiecznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem
lub Umowa.

2) Niewykonywania od co najmniej 30 dni zobowigzar wynikajgcych z Umowy.

3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 Umowy w sposéb
sprzeczny z przepisami prawa, w szczegdlnosci bez niezbednych decyzji, opinii
i zgéd wiasciwych instytucji i organéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt. 1
Umowy.



4) Gdy Operator poinformowany o zmianie wysokosci stawki optaty za zajecie
1m? Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia Optaty, nie wyrazi na to
zgody w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia takiej zgody.

5) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalno$ci przez Operatora.

. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia, o ktébrym mowa w ust. 2, jest wystgpienie
przez Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do wykonania obowigzkéw
lub zaprzestania naruszen uzasadniajacych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni
od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

. Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. W szczegélnych przypadkach Operator moze rozwigzaé Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

tj. gdy:
1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktéra bedzie miata

istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistnialy okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajace korzystanie
przez Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organéw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemne;j,
a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, takze wskazania przyczyny oraz
uzasadnienia.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sie do
usuniecia Infrastruktury i przywrécenia stanu pierwotnego Nieruchomosci,
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastapily w zwigzku
z wykonaniem Infrastruktury, w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania lub
wygasniecia Umowy. W przypadku, gdy wykonanie Umowy doprowadzito do
zmiany uzytku gruntowego, Operator zobowigzuje sie do wykonania, na wiasny
koszt, rekultywaciji gruntu i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji
wilasciwego starosty o uznaniu rekultywacji za zakonczona. Nadto, Operator
zobowigzuje sie, wiasnym staraniem i na wilasny koszt, do zilozenia do
wiasciwego starosty wniosku o zmiane uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym
kierunkiem i wykonang rekultywacjg oraz przedstawienia Udostepniajgcemu
ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie zmiany uzytku gruntowego
w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkdéw. Za zgodg stron dopuszcza sie
opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajgcemu dokumentacii



geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego oérodka
dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

8. Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej
opisanych ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu
nieruchomo$ci Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomos$ci strony stwierdzajg
protokotem zdawczo-odbiorczym.

9. W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktorym
mowa w ust. 7, Udostepniajagcy moze dokonaé usuniecia Infrastruktury na koszt
i ryzyko Operatora, bez koniecznosci uzyskiwania zgody sadu.

Zataczniki:

nr 1 =Umowa zapewnienia dostgpu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1i 3 ustawy z dn.
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych w tym do
budynku oraz punktu styku, w celu zapewnienia telekomunikacji w tym budynku
(projekt).

nr 2 -Umowa o umieszczenie na nieruchomosci obiektéw i urzadzen, o ktérych
mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji
w budynku znajdujgcym sie na tej nieruchomosci (projekt).

30.10.2020r. e
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