Zatgcznik nr 2 do warunkéw zapewnienia dostepu do nieruchomos$ci z dnia 4 listopada 2020r.,
znak spr. ZG-P.2217.3.2020, Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku
znajdujgcym sig na tej nieruchomosci.

UMOWA DZIERZAWY NR .........
0 umieszczanie obiektdow i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu

niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na

zawartaw .................. , WANIU o r., pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo............c.cooiiiiiiin ZIS. NIP..oo
reprezentowanym PrZezZ ..........coeeuuveieeeeeeeeiennieeeeneeeennnns Nadlesniczego ,

zwanym w dalszej czesci Umowy ,,Wydzierzawiajgcym” lub ,,Udostepniajacym”,

a
w zaleznosci od formy dziafalnoSci

(1) z siedzibg w ............ w wpisanym(-g) do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w ..........

Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

..................... , kapitat zaktadowy ................., (kapitat wptacony .........) NIP
(2) .. prowadzgcym dziatalno§¢ pod Firmg
adresS: ... NIP , wpisanym do

CEIDG, aktualny odpis z KRS, CEIDG w zatgczeniu,
rEPrezentOWaNYM/-g  PIZEZ  ..o.iniirieii it e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaaaeeeas ,
woparciu o wpis do KRS* w oparciu o petnomocnictwo* ........................

(petnomocnictwo w zatgczeniu)

zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,,Dzierzawca” lub ,,Operatorem”,

Dziatajgc na podstawie art. 39b Ustawy z 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2020
poz.1463), warunkow zapewnienia dostepu , o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy

z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

0 nastepujacej tresci:

Operator i Udostepniajgcy sg tacznie zwani dalej ,,Stronami”, a niniejsza umowa
udostepnienia nieruchomosci ,,Umowa”.
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§ 1.0swiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci stanowigcej wiasnosc¢
Skarbu Panstwa, dalej ,Nieruchomos$¢” oznaczonej zgodnie z ponizszg tabela:
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* W przypadku obiektow nieliniowych wpisac tylko powierzchnie. Obliczenie powierzchni, w tym réwniez niezbednej na
czas wykonania robdt (zaplecze budowy, ruch i postéj maszyn i pojazdéw, place sktadowe, itp.), stanowi zatgcznik do
Umowy. W przypadku realizacji inwestycji na podstawie decyzji zezwalajgcej na wytgczenie gruntu lesnego z produkcji
lub na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, korzystanie z NieruchomoS$ci nie
moze wykraczac poza obszar ustalony decyzjg.

2. Strony
1)

2)

zgodnie oswiadczaja, ze:

Umowa jest umowa, o ktorej mowa w art. 39 w zwigzku z art.39b ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1463),
dalej ,Uol” oraz art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz.
2410, z p6zn. zm.), dalej ,,Ustawa”.

Wykonanie Umowy nie wymaga uzyskiwania zgod na wytgczenie gruntow
lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1161), dalej ,,Uogril”, pod warunkiem, ze:

a) Inwestycja ta zostanie zlokalizowana w pasie o szerokosci do 2 m,
zarbwno na etapie realizacji jak i eksploatacji oraz zlokalizowana
zostanie:

- W pasie drogi lesnej albo,

- w linii podziatu powierzchniowego albo,

- przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do
2 m i nie jest planowane jego odnowienie/zalesienie,

a takze, jezeli:

b) nie jest konieczna wycinka drzewostanu; dopuszcza sie wycinke
pojedynczych drzew,
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c) grunt nie zostanie zabudowany w gtgb lub na powierzchni w sposéb
uniemozliwiajgcy wegetacje roslin,

d) realizacja inwestycji nie spowoduje utrudnien w prowadzeniu
gospodarki lesne;j,

e) okres trwania prac (tgcznie z naprawieniem ewentualnych szkod) nie
bedzie dtuzszy niz 1 rok,

f) grunt, po zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie przywrécony do
stanu poprzedniego.

W przypadku braku mozliwosci realizacji inwestycji na powyzszych warunkach,
dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowych, w tym w gruncie leSnym porosnietym
drzewostanem, metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem, Zze istniejgcy
drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przysztosci na gruncie tym bedzie
mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym w obowigzujgcym
planie urzadzenia lasu. W przypadkach watpliwych niezbedne jest uzyskanie
pisemnego os$wiadczenia projektanta lub inwestora, Ze nad podziemnym
urzgdzeniem liniowym mozliwe jest prowadzenie gospodarki lesnej w petnym
zakresie (tgcznie z wprowadzeniem lub dopuszczeniem naturalnego powstania
roslinnosci lesnej). Stanowiska wykopdw poczgtkowych i koncowych muszg zostaé
zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie lesnym,
szerokos¢ stanowiska nie moze przekroczy¢ 2 m;

lub

w przypadku, gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkow lokalizacji inwestycji na
gruncie lesnym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wytgczenie
gruntow lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska takg zgode przed przystgpieniem do prac, ktére przewiduje Umowa;

lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej (decyzja z dnia
..................... , znak spr. .............Jopis etapu postepowania o wydanie decyzji).

3. Operator oswiadcza, ze:

1) Uzywane przez niego urzgdzenia i obiekty spetniajg wszystkie normy
bezpieczenstwa i posiadajg stosowne certyfikaty.

2) Umieszczone na Nieruchomos$ci urzgdzenia i obiekty nie bedg miaty wptywu na
bezpieczenstwo uzytkownikow Nieruchomosci, ani nie bedg powodowaty zaktocen
innych urzadzen i instalacji znajdujgcych sie na Nieruchomosci.

3) Bedzie przestrzegat przepisow BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych
robét budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji infrastruktury
telekomunikacyjnej (dalej ,Infrastruktura”), wykonanej na podstawie Umowy.

1  Niewtasciwe skreslié
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4) Stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobow
infrastruktury Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

4. W przypadku, gdy w wyniku wykonania Umowy wystgpi konieczno$¢ zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego Nieruchomosci, Operator zobowigzuje sie do
wystgpienia wtasnym staraniem i na wtasny koszt do wiasciwego starosty z wnioskiem
o zmiane uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntow i budynkow
i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w tym przedmiocie.
Za zgodg stron dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora
Udostepniajgcemu dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do
zasobu powiatowego osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie
jak wyze;.

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostepniajgcego dostepu,

o ktérym mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy, do Nieruchomosci, ktéry bedzie polegat na 2:

1) Wykorzystaniu/dostosowaniu/umieszczeniu na Nieruchomosci obiektéw i urzgdzen
Infrastruktury, ktére, wraz z ich trasg przebiegu, lokalizacjg, technologig wykonania
i parametrami odpowiadajgcymi rzutowi poziomemu okreslone zostaty w projekcie
technicznym, dalej ,,Projekt” (zatgcznik nr....).

2) Utrzymaniu, eksploatacji, naprawy, konserwac;ji i usuwania awarii Infrastruktury.

3) Przebudowie i remoncie Infrastruktury.

4) Korzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych
W niniejszym ustepie, przy czym zasilanie urzadzen Infrastruktury Operator moze
zapewnic poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcego na Nieruchomosci zrédta energii elektrycznej po
zamontowaniu oddzielnych urzgdzen pomiarowych albo
b) wykonanie nowych przytgczy elektrycznych, ktére Operator bedzie uprawniony
i zobowigzany utrzymacg, eksploatowad, konserwowac, naprawiac
i remontowac, a po rozwigzaniu umowy zlikwidowac na wiasny koszt, chyba ze
strony Umowy postanowig inacze;.
2. Infrastruktura bedzie stanowi¢ wtasnos¢ Operatora, a Udostepniajgcemu nie
przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec Operatora o przeniesienie witasnoSci
Infrastruktury na Udostepniajgcego.

§ 3.Wykonanie Infrastruktury

1. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, Operator zobowigzuje
sie sporzgdzi¢, w uzgodnieniu z Udostepniajgcym, projekt wykonawczy
Infrastruktury.

2. W celu sporzgdzenia Projektu Udostepniajacy zobowigzuje sie, nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od dnia wystgpienia o to przez Operatora, udostepni¢ Operatorowi

2 Wybraé wiasciwe, umowa, po dostosowaniu, ma rowniez zastosowanie do wykorzystania przytgcza telekomunikacyjnego, instalacji
telekomunikacyjnej budynku oraz punktu styku
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znajdujgca sie w jego posiadaniu dokumentacje techniczng budynku lub umozliwi¢
Operatorowi w tym terminie dostep do budynku, w zakresie koniecznym do
sporzadzenia Projektu.

Operator moze przystgpi¢ do prac, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 po:

1) Przekazaniu Udostepniajgcemu dokumentacji projektowej oraz wszelkich
niezbednych dla rozpoczecia prac decyzji, dokumentow, opinii i zgdd wtasciwych
instytucji i organow, o ile obowigzek ich uzyskania przed rozpoczeciem tych prac
wynika z przepiséw prawa (w oryginale lub jako uwierzytelnione kopie).

2) Zgtoszeniu pisemnie Udostepniajgcemu woli przystgpienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okresla¢ date
planowanych prac, ich zakres, lokalizacje, a takze wskazywa¢ osobe
odpowiedzialng za ich przeprowadzenie, numer kontaktowy i adres e-mail do tej
osoby.

. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony
sporzgdzg protokét przekazania terenu budowy (wzor - zatgcznik nr ...... ), ktory, po
podpisaniu, bedzie stanowit integralng czes¢ umowy.

. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym,

. W przypadku inwestycji, ktérej efektem jest instalacja podziemna, na powierzchni
gruntu nalezy oznakowa¢ jej przebieg odpowiednimi betonowymi stupkami,
posadowionymi w maksymalnej odlegtosci, co 50 m, z uwzglednieniem zapiséw art.
30 ustawy o lasach oraz na kazdym zatamaniu przebiegu linii.

. Po wykonaniu prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony zobowigzujg sie
potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac, a takze stan nieruchomosci i
budynkow, w protokole zakonczenia prac, ktory po podpisaniu bedzie stanowit
integralng cze$¢ Umowy. Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni od
dnia zakonczenia prac, opracowang przez siebie dokumentacje powykonawcza,
w tym dla nieruchomoséci gruntowych pliki mapowe w formacie .shp lub .dxf, ktéra
bedzie stanowi¢ zatgcznik do ww. protokotu.

. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczesnigj
terminie, Udostepniajgcy/Operator wystgpi do Udostepniajgcego listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 7 dni od otrzymania go
przez Udostepniajgcego. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie
Strony uznaja, ze Protokdt zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§ 4. Zabezpieczenie

. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-4, jest
zawarcie i przedstawienie Udostepniajgcemu przed rozpoczeciem prac, o ktérych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
osobowe irzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej okreslong
Ustawg, w tym wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1-4, w catym

5
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okresie ich  wykonywania, tacznie na sume nie  mniejszg niz
.................................... zt (stownie Zziotych: ...........ccccceeeeiilllll),  dalgj
,Ubezpieczenie”.

2. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie
7dni od dnia zgtoszenia zgdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument
Ubezpieczenia.

§ 5. Prawa i obowigzki Operatora

1. Operator zobowigzuje sie do:

1) Wykonania prac, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, na wiasny koszt i ryzyko,
zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi  przepisami  prawa,
postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi oraz do
pokrycia udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw poniesionych przez
Udostepniajgcego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy.

2) Eksploatacji, konserwacji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii
Infrastruktury:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,
postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,

b) w sposdb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w sposob najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych uzytkownikéw
nieruchomosci,

d) w sposéb zapewniajgcy bezkolizyjnos¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz nie
powodujgcy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania.

3) Wspdtpracy z Udostepniajgcym w przypadku okreslonych w Umowie prac
wykonywanych na Nieruchomosci.

4) Zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg osob nieuprawnionych.

5) Przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zadanie, wynikow przeglgdéw
technicznych Infrastruktury, do wykonania, ktérych Operator jest zobowigzany
przepisami prawa, w terminie 7 dni od dnia wystgpienia z zgdaniem.

6) Usuniecia szkéd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy niezwtocznie,
nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia przez Udostepniajgcego.
W przypadku nieusuniecia szkéd w wyzej wymienionym terminie Udostepniajgcy
moze je usung¢ na koszt Operatora.

2. Operator, bez zgody Udostepniajgcego wyrazonej na pismie, nie ma prawa do:

1) Oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu podmiotowi,

2) Wykorzystania Nieruchomosci w inny sposéb niz w celu realizacji Umowy.

3. Operator, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Udostepniajgcego (Strony
dopuszczajg takze wymiane korespondencji za pomocg poczty elektronicznej) moze
powierzy¢ wykonywanie prac przewidzianych w Umowie wybranemu wykonawcy, za
ktérego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za wtasne.
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§ 6. Prawa i obowiazki Udostepniajgcego

1. Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwosé wykonywania
uprawnien wynikajgcych z Umowy, jak i wykonywania prac majgcych na celu
umieszczenie Infrastruktury i jej eksploatacje.

2. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomosci, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajgcy zobowigzuje sie przekazac¢ temu podmiotowi informacje o Umowie
oraz wynikajgcych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

3. Udostepniajgcy przekaze Operatorowi niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni
od ich wydania, zarzgdzenia lub inne wigzgce dla Udostepniajgcego dokumenty,
ktore wptywajg na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajgce z Umowy, lub
poinformuje o0 miejscu ich opublikowania, a takze poinformuje o zmianie wysokosci
stawki opfaty za zajecie 1m? Nieruchomosci stanowigcej podstawe wyliczenia optaty,
o ktérej mowa w § 8 ust. 1 Umowy. Udostepniajgcy wyraza zgode na udostepnianie
przez Operatora Infrastruktury innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym, w celu
Swiadczenia przez nich, przy pomocy Infrastruktury, ustug telekomunikacyjnych.

4. Udostepniajgcy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez
Operatora z Nieruchomoéci. Na zgdanie Udostepniajgcego w kontroli uczestniczy
upowazniony przedstawiciel Operatora.

5. Udostepniajacy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub
probach dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci obiektow
i urzadzen Infrastruktury.

6. Udostepniajgcy ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w Infrastrukturze,
spowodowane dziataniem wtasnym lub innych uprawnionych przez niego posiadaczy
Nieruchomosci, jezeli korzystanie z nieruchomosci wykraczato poza zakres
uzytkowania zgodny z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

§ 7. Usuwanie awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury Udostepniajgcy zapewni Operatorowi,
kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne
do jej usuniecia.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator, niezwtocznie po jej wykryciu,
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu
uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail. Dane kontaktowe o0séb, ich
uprawnienia i zakres uprawnien, ktére bedg informowane o awariach, okresla
zatgcznik nr...

3. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego jest on zobowigzany
poinformowac o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2.



Zatgcznik nr 2 do warunkéw zapewnienia dostepu do nieruchomos$ci z dnia 4 listopada 2020r.,
znak spr. ZG-P.2217.3.2020, Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku
znajdujgcym sig na tej nieruchomosci.

§ 8. Optaty

Operator bedzie uiszczat corocznie z gory, w terminie dodnia ................c.cooeeeenen. :
czynsz z tytutu korzystania z Nieruchomosci, w wysokosci okreslonej w zatgczniku

Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie obliczana wedtug ponizszego wzoru 3:

- dla umieszczenia obiektdw liniowych (np. linie kablowe naziemne i podziemne,

OlxdxS

O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
| — dtlugos¢ obiektu liniowego [mb],
d - $rednica lub szeroko$¢ zewnetrzna obiektu liniowego [m]4,

S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu liniowego

- dla umieszczenia obiektéw nieliniowych (np. wieze, maszty, szafy
telekomunikacyjne, studnie kablowe):

O/P xS

O, - opfata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego [PLN],
P - powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego [m?]6,

S - stawka opfaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu

Opata ustalona w sposob okreslony w ust. 2 jest optatg netto, do ktérej zostanie
doliczony podatek od towarow i ustug wediug stawek obowigzujgcych w dniu

Opcjonalnie, w zaleznosci od rodzaju budowane;j infrastruktury telekomunikacyjnej, niewtasciwe skreslic.

Przez rzut poziomy obiektow iurzgdzen nalezy rozumie¢ powierzchnig rzutu poziomego danego obiektu liniowego, za$
w stosunku do obiektéw gabarytowych (stupy, stacje tgcznikowe, itp.) jako powierzchnige gruntu, jakg dany obiekt zajmuje.
Obliczona w ten spos6b powierzchnia zostanie zaokraglona do petnych m?w gére.

Przez wysoko$¢ stawki rocznej rozumie sie stawke okreslong w §39b ust.5 ustawy o lasach. W szczegdlnie uzasadnionych

W tym niezbedne obejscie do utrzymania obiektu; dojscie i dojazd; nie mniej niz ogrodzenie; zewnetrzny wymiar studni;
instalacje wraz z konstrukcjg wsporcza; takze kazdy element infrastruktury lub sieci, ktéry moze stuzy¢ do umieszczenia w nim
lub na nim elementdéw infrastruktury lub sieci telekomunikacyjnej, nie stajgc sie jednoczesnie aktywnym elementem tej sieci.

1.
nr ... (dalej takze jako ,,Optata”).
2.
kanalizacja kablowa):
gdzie:
[PLN/m?2]°
lub
gdzie:
nieliniowego [PLN/m?2]’.
3.
wystawienia faktury.
3
4
5
gospodarczo przypadkach moze podlegaé negocjaciji.
6
7  Stawka jw.
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Zatgcznik nr 2 do warunkéw zapewnienia dostepu do nieruchomos$ci z dnia 4 listopada 2020r.,
znak spr. ZG-P.2217.3.2020, Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku
znajdujgcym sig na tej nieruchomosci.

. Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Optate za pierwszy rok ustala sie

proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczgc od dnia
podpisania przez Strony protokotu, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, w przypadku
wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1. Opfate za ostatni rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczgc do dnia
podpisania protokotu zwrotu nieruchomosci (wzor —
zatgcznik nr ........ ),Z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

W przypadku, gdy protokolarny zwrot nieruchomosci nastgpi po dniu rozwigzania lub
wygasniecia niniejszej Umowy, to od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy do
dnia protokolarnego zwrotu nieruchomosci Operator zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci obliczonej
zgodnie z ust. 2 jak dla Optaty.

W przypadku nadptaty za umieszczenie Infrastruktury w ostatnim roku korzystania
z Nieruchomosci bedzie ona zwrécona Operatorowi w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci.

Podstawg dozaptaty Opfaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 21 dni od dnia jej
wystawienia przez Wydzierzawiajgcego. Faktura zostanie wystawiona co najmniej na
21 dni przed datg okreslong w § 8 ust. 1. Opdznienie w wystawieniu faktury
odpowiednio przesuwa termin ptatnosci.

Ptatnosci beda realizowane przelewem na rachunek bankowy Udostepniajgcego
podany kazdorazowo na fakturze VAT.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.

10.W przypadku zalegania z ptatnosciag Operator zaptaci ustawowe odsetki za

opoznienie w transakcji handlowej na wezwanie Udostepniajgcego.

11.W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci

infrastruktury elektrycznej, rozliczenia za zuzytg energie elekiryczng nastgpig
na podstawie odczytéw z zainstalowanych przez Operatora urzgdzeh pomiarowych
oraz aktualnych cen energii elektrycznej, zgodnie z ktorymi Udostepniajgcy rozlicza
sie z dostawcg energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu
bedg nastepowaty w oparciu o wystawiane za dany okres rozliczeniowy przez
Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe, a termin ptatnosci bedzie wynosit 21 dni od
dnia wystawienia tych dokumentow przez Udostepniajgcego. W sytuacji wykonania
przez Operatora nowych przytgczy elektrycznych, rozliczanie kosztéw zuzycia energii
elektrycznej bedzie nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy
Operatorem a dostawcg energii elektrycznej.

12.0procz optaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowigzany do ponoszenia ciezarow

podatkowych i innych optat, wynikajgcych z ustaw: o podatku lesnym, o podatku
rolnym i o podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezposrednio do wiasciwych
organow podatkowych.



Zatgcznik nr 2 do warunkéw zapewnienia dostepu do nieruchomos$ci z dnia 4 listopada 2020r.,
znak spr. ZG-P.2217.3.2020, Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku
znajdujgcym sig na tej nieruchomosci.

13. Optata bedzie ulegata zmianie, w przypadku zmiany stawki okreslonej w art. 39b ust.
5, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu.

§ 9. Cesja

1. Udostepniajgcy wyraza bezterminowg zgode na dokonanie przez Operatora cesji
wszystkich jego praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot
uprawniony do zgdania dostepu do Nieruchomosci, zgodnie z art. 33 ust. 1 Ustawy.

2. Operator jest zobowigzany niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy cesji, poinformowac¢ Udostepniajgcego na piSmie o przeniesieniu
praw i obowigzkow z Umowy na inny podmiot.

§ 10. Poufnos¢

1. Informacje dotyczgce sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1010).

2. Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom
trzecim bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celéow
realizacji Umowy, informacji o ktérych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania
Umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu. Operator jest
uprawniony do przekazywania podwykonawcom, o ktorych mowa w § 5 ust. 3,
informacji niezbednych do realizacji swoich uprawnien. Operator odpowiada za
zachowanie tajemnicy informacji przekazanych tym podmiotom.

3. Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy
obowigzek przekazania informacji wynika z przepiséw powszechnie obowigzujgcych
lub nastepuje na zgdanie wiasciwego organu lub sgdu, a takze w ramach wymiany
informacji w obrebie jednostek organizacyjnych PGL LP.

§ 11. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem, ze nie dtuzej niz na
czas trwania eksploatacji efektu inwestycyjnego.

2. Udostepniajgcy moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesiecznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) Korzystania przez Operatora z Nieruchomo$ci niezgodnie z jej przeznaczeniem lub
Umowa.

2) Niewykonywania, od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych z Umowy,
w szczegolnoéci zalegania z zaptatg Optaty, o ktéorej mowa w § 8, pomimo
wyznaczenia przez Udostepniajgcego dodatkowego terminu.

3) Gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 Umowy w sposéb
sprzeczny z przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji, opinii
i zgdd wihasciwych instytucji i organdw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 1 Umowy.

4) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalnosci przez Operatora.
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znak spr. ZG-P.2217.3.2020, Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzgdzen, o
ktorych mowa w art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych w celu niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku
znajdujgcym sig na tej nieruchomosci.

. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 2, jest wystgpienie przez
Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do wykonania obowigzkéw lub
zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

. Operator moze rozwigza¢é Umowe za uprzednim 6-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. W szczegdlnych przypadkach Operator moze rozwigza¢é Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, {j.
gdy:

1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktéra bedzie miata
istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolen organdw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej, a w przypadku,
o ktérym mowa w ust. 2, takze wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje sie do
usuniecia Infrastruktury i przywrécenia stanu pierwotnego Nieruchomosci,
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktore nastgpity w zwigzku z wykonaniem
Infrastruktury, w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
W przypadku, gdy wykonanie Umowy doprowadzito do zmiany uzytku gruntowego,
Operator zobowigzuje sie do wykonania, na wiasny koszt, rekultywacji gruntu
i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji wtasciwego starosty
0 uznaniu rekultywacji za zakonnczong,gdy taki obowigzek wynika¢ bedzie z ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Nadto, Operator zobowigzuje sie, wtasnym
staraniem i na wtasny koszt, do ztozenia do wiasciwego starosty wniosku o zmiane
uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym kierunkiem i wykonang rekultywacjg oraz
przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie zmiany
uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw. Za zgodg stron
dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostepniajgcemu
dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego
osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

. Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej opisanych
ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu nieruchomosci

Udostepniajgcemu. Zwrot nieruchomosci strony stwierdzajg protokotem zdawczo-
odbiorczym.

11



Zatgcznik nr 2 do warunkéw zapewnienia dostepu do nieruchomos$ci z dnia 4 listopada 2020r.,
znak spr. ZG-P.2217.3.2020, Warunki umieszczenia na nieruchomosci obiektow i urzgdzen, o
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znajdujgcym sig na tej nieruchomosci.

W przypadku nieusuniecia Infrastruktury przez Operatora w terminie, o ktérym mowa
w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokonaé usuniecia Infrastruktury na koszt i ryzyko
Operatora, bez koniecznosci uzyskiwania zgody sgdu.

§ 12. Postanowienia koncowe

. Strony Umowy stwierdzajg, ze niniejsza umowa jest zawarta roéwniez w celu

wykazania sie przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pdzn. zm.), jedynie w zakresie
wynikajgcym z § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.

Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzywac
w sposob polubowny.

W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia, spoér zostanie poddany

rozstrzygnieciu przez sgd powszechny, wiasciwy miejscowo ze wzgledu na potozenie
Nieruchomosci (przedmiotu dzierzawy)

. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia

powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w tym zwtaszcza Ustawy Kodeksu
cywilnego, ustawy o lasach i ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bedzie

kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem korespondenciji
e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr...

Kazda ze stron zobowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ drugg strone o zmianie
danych kontaktowych i danych do rozliczen. W przypadku braku powiadomienia
o0 zmianie danych kontaktowych, oswiadczenia skierowane zgodnie z danymi
uprzednio przekazanymi drugiej stronie bedg uznane za skuteczne.

Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikdéw, wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania, z zastrzezeniem, ze prawo do

wykonywania robot budowlanych powstaje od daty podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego, potwierdzajgcego wydanie Operatorowi nieruchomosci.

Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zataczniki (wybraé wiasciwe):

nr

nr

nr

nr

... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0sob reprezentujgcych Operatora]
... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0sob reprezentujgcych Udostepniajgcego]
... — za$wiadczenie o wpisie do RPT, RJST, inny (wybrac wfasciwy)

... — projekt techniczny, wykonawczy, inny (wybra¢ wiaSciwy)
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nr ... — wyznaczenie i wyliczenia zajetosci rzutu Infrastruktury

nr ... — zatgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej, do celéw opiniodawczych,
zasadniczej, innej (wybrac wfasciwy)

nr ... —wyliczenie Opftaty

nr ... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczen

nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (wydania nieruchomoS$ci)

nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (zakoriczenia robot)

nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (zwrotu nieruchomosci)

Operator

Udostepniajacy

Zatwierdzam

Hubert Sobiczewski
Nadlesniczy

(podpisano elektronicznie)
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